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S6 : 09/2008/TT-BXD
Ha Noi, ngay 17 thang 4 nam 2008

THONG TU
Hudéng din dié€u chinh gid va hgp déng xay dung
do bién dong gid nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung

Can ct Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ctia Chinh phu Quy
dinh chiic niang, nhiém vu, quyén han va co ciu t6 chiic ctia B Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh pht vé Quan
1y chi phi dau tu xay dung cong trinh; Nghi dinh s6 03/2008/ND-CP ngay 07/01/2008
ctua Chinh pht vé Sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 ctia Chinh pht vé Quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

Can ctt y kién chi dao cta Tha tuéng Chinh phu tai van ban s6 164/TTg-CN
ngay 29/01/2008 va vin ban s6 546/TTg-KTN ngay 14/4/2008 vé diéu chinh gia
nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu xay dung va hop dong xay dung.

B0 Xay dung huéng dan diéu chinh gia va hop dong xay dung do bién dong gia
nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung (sau day goi la gid vat liéu xay dung) nhu
sau:

1. b6i twgng va pham vi ap dung

1.1. Thong tu nay huéng dan viéc diéu chinh du todn, gid goi thau, téng miic
dau tu va hop dong xay dung ctia chu dau tu va nha thau doi véi cac du 4n dau tu xay
dung cong trinh sit dung von nha nudc do gia vat liéu xay dung bi€n dong ngoai kha
nang kiém sodt ctia chu ddu tu va nha thau.

1.2. Viéc diéu chinh gid vat liéu xay dung duoc dp dung doi véi cac gbi thau da
va dang trién khai thuc hién theo hinh thic gid hop déng tron g6i, hinh thic gia hop
dong theo don gia c6 dinh.

1.3. Diéu chinh hinh thitc gid hgp dong do6i v6i cdc hop dong da 15 thuc hién
hinh thic gia hgp dong tron goi, gia hgp dong theo don gia ¢ dinh thanh gia hop
doéng theo gia diéu chinh do gid vat lieu xay dung bién dong ngoai kha niang ki€ém
soat ciia chu dau tu va nha thau.



2. Nguyén tic diéu chinh

2.1. Diéu chinh gi4 vat liéu xay dung duoc tinh cho khéi luong thi cong xay lap
ti nam 2007 chiu anh hudng cua bién dong gia vat liéu xay dung lam tang (giam) chi
phi xay dung cong trinh ngoai kha nang ki€ém soat clia chii dau tu va nha thau (sau
day goi 1a khéi luong x4y 1ap bi anh hudng tang gia).

2.2. Viéc diéu chinh du todn, gid g6i thiu, téng miic dau tu, hgp déng xay dung
cta chi dau tu va nha thau can phdi hgp chat ché véi cdc bién phdp kiém ché lam
phat, 6n dinh kinh t€ vi m6 dam bdo ting trudng bén ving.

2.3. Khéi lugng xay lap bi anh hudng tang (giam) gid, mic diéu chinh gid do
cht ddu tu, nha thau xdc dinh trén nguyén tac cung chia sé quyén 10i, trach nhiém.

2.4. Cac loai vat lieu xay dung dugc diéu chinh (tang, giam) gid bao gom:
Xang, ddu, st thép cac loai (bao gdm ca cap thép, ong thép céc loai), nhua dudng, xi
mang, cat, da, soi, gach céc loai, day dién, cap dién cac loai, gb cac loai (bao gom ca
cOp pha g0, clra gb cac loai), kinh cac loai. Truong hop cin diéu chinh céc loai vat
licu xay dung khac do bién dong gia thi chli dau tu xac dinh va bdo cdo Bo trudng,
Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chua tich Tap doan kinh t&, Chu tich Hoi dong
quan tri Téng cong ty Nha nuGc quyét dinh.

2.5. Diéu chinh hinh thdc gid hop dong tron goéi, gia hop dong theo don gid co
dinh sang hinh thic gid hop dong theo gia diéu chinh, cin xdc dinh rd cic noi dung
diéu chinh, pham vi diéu chinh va chi dugc tinh tir thoi diém c6 bién dong gid do chu
dau tu va nha thau xac dinh phu hop véi tién do thuc hién.

3. Phuong phép diéu chinh gid vat liéu xay dung

3.1. Diéu chinh gia vat liéu xay dung dugc xdc dinh cho timg hop dong thi cong
xay dung cong trinh, timg goi thau va cho ca du 4n. Phan chi phi b6 sung do diéu
chinh gia vat liéu xay dung duoc xdc dinh bing du todn chi phi xay dung bd sung va
1a can ct dé diéu chinh gid hop dong, gid goi thiu, diéu chinh du todn cong trinh va
diéu chinh téng muc dau tu.

3.2. Du todn chi phi xay dung bo sung c6 thé xac dinh bing cach tinh bu trir chi
phi vat liéu truc ti€p hoac hé s6 diéu chinh chi phi vat liéu. Hé s6 diéu chinh chi phi
vat liéu do cht d4u tu t6 chifc tinh todn hodc dp dung chi s6 gid do Bo Xay dung cong
b6 hoic chi s6 gid ctia Téng cuc Thong ké. Du toan chi phi xay dung bd sung duoc
xac dinh theo hudng dan tai phu luc duoc ban hanh kém theo Thong tu nay.

3.3. Du todn chi phi xay dung b6 sung 1ap mot 1an trén co sO nhitng khoi lugng
xay lap chiu anh hudng ting (giam) gia vat liéu xay dung tir nam 2007.



3.4. Chli dau tu t6 chitc diéu chinh du todn, gid géi thiu, téng mic dau tu trén
co sO du toan chi phi xay dung bé sung.

4. Diéu chinh du todn x4y dung cong trinh sau khi da 1ap du todn chi phi xay
dung bé sung

4.1. Doi v6i cac goi thau da chi dinh thau va tu thuc hién du an, da c6 két qua
lua chon nha thau nhung chua ky hop dong xay dung hodc hop dong dang thuc hién
(theo gia hop dong tron goi, gia hop dong theo don gid c¢6 dinh) thi chl dau tu xac
dinh du todn chi phi xay dung bo sung theo huéng dan tai muc 3 néu trén dé 1am cén
ct di€u chinh du todn xay dung cong trinh.

4.2. Doi v6i cac goi thau, hang muc cong trinh, cong trinh chua lua chon nha
thau thi chu dau tu tién hanh diéu chinh du todn theo cdc qui dinh hién hanh.

4.3. Du toan xay dung cong trinh diéu chinh dugc xdc dinh bang cach cong du
todn xay dung cong trinh da phé duyét véi cac du todn chi phi xay dung bo sung.

5. Diéu chinh gid géi thdu sau khi da 1ap du to4n chi phi xay dung bd sung

Chu dau tu diéu chinh gid gbi thau bang cdch cong gia tring thau da dugc phé
duyét v6i du todn chi phi xay dung bé sung dugc x4c dinh tai muc 3 néu trén. Trudng
hop gid gbi thau sau khi diéu chinh khong vuot gia géi thau da duoc phé duyét thi chu
dau tu quyét dinh phé duyét. Trudong hop gid géi thau sau khi di€u chinh vuot gia goi
thau da dugc phé duyét nhung khong vuot tong mitc ddu tu thi chi dau tu quyét dinh
phé duyét va giri két qua dé bao cdo ngudi quyét dinh dau tu. Trudng hop gid géi thau
sau khi diéu chinh 1am vuot téng mitc ddu tu da duoc phé duyét thi viec diéu chinh
tong muc diu tu thuc hién theo huéng dan tai muc 6 ctia Thong tu nay.

6. Diéu chinh téng mic ddu tu sau khi d3 1ap du to4n chi phi xay dung b8 sung

Chu dau tu can ci du todn xay dung cong trinh di€u chinh hodc gid gdéi thau
diéu chinh dé t6 chic diéu chinh téng mitc ddu tu. Néu tong mic diu tu diéu chinh
vuot tong muc ddu tu da dugc phé duyét thi chil dau tu bdo cdo ngudi quyét dinh dau
tu xem xét quyét dinh; Truong hop du an do Tha tuéng Chinh pht quyét dinh dau tu
thi Bo truong, thu trudng co quan ngang B9, thu trudng co quan thudc Chinh phu, Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Tap doan kinh t&, Cha tich Hoi dong quan tri
Téng cong ty Nha nuée quyét dinh.

7. Diéu chinh hgp déng sau khi d3 14p dv to4n chi phi x4y dung b6 sung

7.1. Dai v6i nhitng hop dong da ky két, thi can cit vao du todn chi phi xay dung
b6 sung va noi dung hop dong da ky két, chi dau tu va nha thau ky bo sung gid hop
dong lam co s& thanh toan hgp dong.



7.2. D6i v6i nhitng goi thau da c6 két qua Iua chon nha thau nhung chua ky hop
dong, cht ddu tu can ci vao du toan chi phi xay dung bd sung, két qua tring thdu va
noi dung ho so moi thau, ho so du thau dé dam phan va ky két hop dong.

7.3. Dai v6i truong hop di€u chinh hinh thitc gid hop dong tir hinh thdc gid hop
dong tron goi, gia hop dong theo don gid cd dinh sang hinh thitc gida hop dong theo
gid diéu chinh thi cht dau tu bdo cdo nguoi quyét dinh dau tu vé nodi dung di€u chinh,
pham vi di€u chinh cho phép trudc khi thuc hién. Noi dung hinh thic gid hop dong
theo gia di€u chinh thuc hién theo huéng dan tai Thong tu s6 06/2007/TT-BXD ngay
25/7/2007 ctia Bo Xay dung vé huéng dan hop dong trong hoat dong xay dung.

Doi v6i nhitng du 4n do Thi tuéng Chinh phu phé duyét k& hoach dau thau thi
Bo trudng, thu trudng co quan ngang B9, thu trudng co quan thuoc Chinh phu, Cha
tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Tap doan kinh t&, Chu tich Hoi dong quan tri
Téng cong ty Nha nude quyét dinh.

8. T4 chitc thyc hién

8.1. Chu dau tu xem xét quyét dinh viéc diéu chinh du todn, gid géi thau, hop
dong xay dung dam bao du an c6 hiéu qua. Riéng do6i véi cac du 4n do Thi Tudng
Chinh phu phé duyét thi do Bo trudng, thu truéng co quan ngang Bo, tha truéng co
quan thudc Chinh phu, chu tich UBND cép tinh, Cha tich Tap doan kinh t&€, Chu tich
Hoi Pong quan tri Téng cong ty Nha nuGe quyét dinh.

8.2. Dadi véi cac du an dau tu xay dung st dung von ngan sach dia phuong, viéc
tinh todn di€u chinh du todn, gid géi thau, hgp dong do cht dau tu thuc hién va chiu
trach nhiém; Uy ban nhan dan cap tinh qui dinh viéc 4p dung hé thong don gid xay
dung, gia ca may va thiét bi thi cong xay dung, gia vat liéu xay dung. Truong hop gia
theo thong bao gia hoac cong bo khong phu hop hoac khong cé thi chia dau tu can cu
vao gid chiing tir, hod don hop 1¢ phit hop v6i mat bang gid thi truong.

8.3. Chu dau tu tam Gng cho nha thau tién bl chénh léch gid theo huéng dan tai
Thong tu nay theo mic tam tGng ctua hop dong doi vé6i khoi luong chua thuc hién va
tam thanh todn 80%-90% chénh léch gia ctia khoi lugng da thuc hién trong khi cho
lam céc thu tuc diéu chinh d€ trach thiét hai cho nha thau va khong anh hudng dén
tién do thi cong cong trinh, du an.

Ho so tam tdng, tam thanh todn bao gom: Gidy dé nghi tam tng (tam thanh
todn), hop dong diéu chinh (phu luc hop dong) va du todn chi phi xay dung bd sung.

8.4. Trudng hop sau khi diéu chinh gid vat liéu xay dung lam thay déi nhém
ctia du an, chu dau tu ti€p tuc thuc hién du 4n nhu qui dinh d6i vé6i du an trude khi
diéu chinh (khong phai 1am lai c4c thi tuc 1ap, tham dinh, phé duyét du 4n).



8.5. Dai v6i cac goi thau ctua cac du an st dung von ODA (trr von d6i tng),
viéc diéu chinh gid thuc hién theo qui dinh trong hop dong. Trudng hop cén thiét,
nguoi quyét dinh diu tu xem xét quyét dinh sau khi thoa thuan véi nha tai tro, dong
thoi cac Bo, nganh, dia phuong phoi hop véi Bo K& hoach va Pau tu lam viéc v6i nha
tai trg dé bo sung von do bién dong gia.

8.6. Dadi v6i nhitng cong trinh, gbi thau thuc hién theo qui dinh tai Nghi dinh
cia Chinh phu vé Quan ly du d4n dau tu xay dung cong trinh (Nghi dinh s6
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 va Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006),
hinh thic hop dong theo gid di€u chinh, néu viéc cham tién do thuc hién hop dong
khong do 16i ctia nha thau, thi nhitng khéi lugng thuc hién tir nam 2007 dugc di€u
chinh theo huéng dan tai Thong tu nay.

8.7. Cac B0, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh pht, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung uong, cdc Tap doan kinh t€, cac Téng cong ty Nha
nuée t6 chiic chi dao, hudéng dan, kiém tra, gidm sdt cdc chli ddu tu, cdc nha thau thuc
hién nghiém tdc viéc diéu chinh gid vat liéu xay dung, di€u chinh du todn, gid goi
thau, téng mitc dau tu, hop dong theo huéng dan tai Thong tu nay; Chi dao cdc chu
dau tu khong vi viéc diéu chinh chi phi xay dung cong trinh 1am anh hudng ti€n do thi
cong, déng thoi ddy nhanh tién do thi cong xay dung céc cong trinh, dic biét 1a cac
cong trinh trong diém quéc gia.

8.8. Diéu chinh du todn xay dung cong trinh theo ché do tién Iuvong mdéi thuc hién
theo hudng dan tai cdc Thong tu s6 07/2006/TT-BXD ngay 10/11/2006, Thong tu s6
03/2008/TT-BXD ngay 25/01/2008 ctia Bo Xay dung huéng dan diéu chinh du todn xay
dung cong trinh.

8.9. Viéc chuyén tiép cic du 4n dau tu xay dung cong trinh theo qui dinh cua
Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP vé Quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh (bao
gdm tong miic dau tu, du todn xay dung cong trinh, dinh mic va gia xay dung, hop
dong trong hoat dong xay dung, thanh toan, quyét toan von dau tu xay dung cong
trinh) thi cht dau tu bao cdo ngudi quyét dinh dau tu xem xét quyét dinh. Doi vé6i du
an do Thu tuéng Chinh phu phé duyét thi Bo trudng, tha truéng co quan ngang Bo,
tha trudng co quan thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cédp tinh, Cha tich Tap
doan kinh t&, Chu tich Hoi dong quan tri Téng cong ty Nha nuéc quyét dinh.

8.10. Doi véi cac hop dong xay dung da duogc thanh todn xong trong nam 2007
(da thanh toan hét gia hop dong bao gom ca gia tri cua hgp dong da duoc ky két va
phan bé sung néu c6 trong nam 2007), trir cic khoan bao hanh theo qui dinh thi
khong dugc di€u chinh gid vat liéu xay dung.



9. Hiéu lyc thi hanh

9.1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay diang cong bdo
va thay th€ Thong tu s6 05/2008/TT-BXD ngay 22/02/2008 cua Bo Xay dung hudng
dan diéu chinh gid va hop dong xay dung do bién dong gid nguyén liéu, nhién liéu va

vat liéu xay dung.

9.2. Khuyén khich céc chu dau tu cac du an dau tu xay dung cong trinh st dung
cac nguon von khac thuc hién viéc di€u chinh giad va hop dong xay dung theo hudng

dan ctia Thong tu nay.

Trong quéa trinh thuc hién, néu ¢6 vudng mac, dé nghi phan dnh vé Bo Xay

dung dé téng hop va nghién citu giai quyét.

Noi nhan:

-Van phong Trung uong Dang;

- Van phong Chinh phu ;

- Van phong Quoc hoi;

- Hoi dong dan toc va cac UB ciia Quoc hoi;

- Van phong Chu tich nuoc;

- Cidc B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- HDND, UBND cdc tinh, thanh pho truc thuéc TW;
- Vién Kiém sat ND 61 cao;

- Toa an ND t6i cao;

- Co quan TW cua cdc doan thé:

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tur phap;

- Cédc So: Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau ar
cdc tinh, thanh phé truc thuéc TW;

- Cédc Tap doan kinh té; Tong cong ty nha nudc;

- Cong bdo;

- Website Chinh phu, Website B6 X4y dung;

- Cic Cuc, Vu thuéc Bo Xay dung;

-Luu VP, Vu PC, VKT, Vu KTXD ($).
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PHU LUC
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 09 /2008/TT-BXD ngay 17 thang 4 ndm 2008
cua B¢ X4y dung)

1. Bang t6ng hop du todn chi phi xay dung bé sung.

STT KHOAN MUC CHI PHI CACH TiNH KY HIEU
I | cHIPHI TRUC TIEP
n
Q x CL;
1 | Chi phi vat lieu i=l VL
hodc G, x PxK
2 | Chi phi truc ti€p khac VL x ty 1& TT
Chi phi tryc tiép VL+TT T
II | CHI PHI CHUNG Txtyle C
[II | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T+C) x ty 1& TL
Chi phi xay dung trudc thu€ (T+C+TL) Ggs
IV | THUE GIA TRI GIA TANG Ggg x TOTETXP GTGT
Chi phi x4y dung sau thu€ Ggs + GTGT G

2. Cong thitc diéu chinh chi phi vat liéu tinh theo bu trir chi phi vat liéu truc

tiép.
VL = Y QxCL,
i=1
Trong do:

Q, 1a khoi lugng cua loai vat liéu thi i trong khoi lugng xay lap bi anh hudng
bién dong gid va c6 thé dugc xac dinh theo thoi gian (thdng, quy) hoac theo giai doan
duoc nghiém thu.

CL,; 1a gid tri chénh léch gid cta loai vat liéu thit i tai thoi diém diéu chinh so
vGi gia vat liéu xay dung trong hop dong hoac trong du todn géi thau.



Gia vat lieu xay dung tai thoi di€ém diéu chinh duoc xac dinh theo gid vat liéu
xay dung do co quan nha nudc cé tham quyén thong bio hodc gid cong bo.

Trudng hop gia vat liéu xay dung trong hop dong thdp hon gia vat liéu xay
dung do co quan nha nudc cé tham quyén thong bdo & cuing thoi di€ém tuong tng thi
CL, 12 gi4 tri chénh léch gid cua gid vat liéu xay dung tai thoi diém diéu chinh so véi
gid vat liéu xay dung do co quan nha nuéc c6 thdm quyén thong bdo & cuing thoi di€ém
tuong Ung.

Trudng hop co quan nha nudc c6 thim quyén thong bdo hodc cong bo gia vat
liéu xay dung khong kip thoi hoac khong phu hop véi thuc t&€ hoac gia vat liéu xay
dung khong c6 trong thong bao hoac cong bo gia vat liéu thi cht dau tu va nha thau
can cit ching tir, hda don hop 1¢ dé€ xdc dinh gid vat liéu xay dung va chiu trach nhiém
vé tinh trung thuc, chinh xéc.

Ching tir, hoa don hop 1€ 1a ching tir, hod don theo qui dinh cta Bo Tai chinh.
Trudng hop d6i véi loai vat liéu xay dung khong thé cé hod don thi cin cit vao hop
dong hoac bang ké hoac ching tir viét tay nhung phai ¢6 du tén, dia chi, chit ky cua
ngudi cung cap vat liéu.

3. Cong thic diéu chinh chi phi vat liéu xay dung theo hé s6 di€u chinh chi phi
vat liéu.

VL=G, xPxK
Trong do:
Gy la chi phi vat liéu truc ti€p trong hgp dong.

P la ty trong chi phi vat liéu bi tang gia trong chi phi vat liéu truc ti€p ctia hop
dong.

K 12 hé s6 tang gid vat liéu xay dung tai thoi di€ém diéu chinh so véi gid vat liéu
trong hop dong cta vat liéu xay dung bi tang gid. Hé so tang gia vat liéu xay dung do
cht dau tu t6 chic tinh toan hodc 4p dung chi s6 gid do Bo Xay dung cong b hoic
chi s6 gi4 cua Tong cuc Thong keé.

4. C4c chi phi khac.

Truong hop dinh muc chi phi chung tinh trén chi phi nhan cong trong chi phi
truc ti€p thi dugc xac dinh nhu sau:

C = NC x ty 1¢ truc ti€p phi khac x K °

NC la chi phi nhan cong trong chi phi truc ti€p cta khéi lugng xay lap c6 diéu
chinh gia vat liéu.



K¢ 1a mic chi phi chung tinh trén chi phi nhan cong doi vé6i cong tac xay lap
tinh chi phi chung trén chi phi nhan cong.

Mic ty 1& chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh truéc 1a mic ctia hgp dong,
g0i thau, du toan.

Thu€ gia tri gia tang tinh theo qui dinh ciia Nha nuéc.
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